DENETLEME KURULU RAPORU

Unvani: S.S. ILKYANKI SITE iSLETME KOOPERATIFI
inceleme Dénemi: Temmuz, Agustos ve Eyliil 2023
inceleme Tarihi: 10 Ekim 2023

Sayin Kat Malikleri;

Sitemizin TEMMUZ, AGUSTOS ve EYLUL 2023 dénemine ait ii¢ aylik denetimi, 10
Ekim 2023 Sali giinii yapilmis olup, sitemizde gergeklestirilen tim hizmetler tarafimizdan
denetlenmistir. Denetleme Kurulu Uyeleri olarak, Sanayi ve Ticaret Bakanhg’'nin teblig
esaslarina uygun olarak sitemizde yaptigimiz denetimde;

e Yasalar geregi tutulmasi gereken kanuni defterlere titizlikle uyuldugu,

e Yapilan hizmetlerin kayit altinda oldugu, kullamlan malzeme / ekipmanlara ait
faturalarin diizenli sekilde alindig, ¢alisan personellerin 6zliik dosyalarinda eksik
bulunmadig), gorevli personellere ait SSK édentilerinin zamaninda yatirildig, site
personellerinin 2023 yil yillik izinlerinin bir béliminin kullanildig), Demirbag
Kayit Defteri’ne yeni alinan motor ve diger ekipmanlarin iglendigi,

e Yénetim Kurulu Uyeleri’nin yaptiklari toplantilarda, kararlarin oy birligi ile alindig
Karar Defteri’nde imzalarin eksiksiz oldugu gorilmdigtiir.

30.09.2023 tarihi itibariyle de kooperatifin gesitli banka subelerinde;
is Bankasi Candarh Subesi: 37.059,0 OTL. (Aidat Hesabi)
is Bankasi Candarh Subesi: 178.920,00 TL. (Kuyu Hesabi — Yatirilan miktar)
182.570,94 TL (Su andaki faizli toplam)
Ziraat Bankasi Candarh Subesi: 38.257,52 TL. (Aidat Hesabi)
Ziraat Bankasi Candarh Subesi: 168.372,36 TL. (Kidem Tazminati Fon Hesabu)
Site Kasa (Nakit): 3.830,72 TL.

bulundugu; tarafimizdan yapilan banka hesaplari ve kasa incelemesi sonucu tespit edilpmis;

ddemelerin de giiniinde yapildigi gorilmustiir.

~,



iIMAR CEZALARI VE iHBARCILAR...

Sitemizde 25.06.2023 tarihinde goreve bagladigimizdan itibaren ilk ele aldigimiz,
bizim icin hayati nem tasiyan imar Affi Cezalari davasi oldu. Yonetim Kurulu, 18.05.2022
tarihindeki sikayet iizerine sitemize gelen Dikili Belediyesi imar Miidiirligi tarafindan yapilan
denetimler sonunda 26.05.2022’de 584 sayili Belediye Enciimen Karari sonrasinda yetkililere
sitemizin “Kat Miilkiyeti” oldugunu belirten tapu fotokopileri, yapi kullanim belgeleri ve yapi
ruhsatlarini sunmus. S6z konusu ingaatlarda kagak yer olmadig belirtiimesine ragmen sonug
alinamayinca Dikili’"de mahkemeye itirazda bulunulmug ancak mahkeme kaybedilmis. Bir iist
mahkemeye yapilan basvuruyla bilirkisi isteginde bulunulmus, siteye gelen hakime hanim ve
bilirkisi heyetine durum ayrintili anlatilmig olmasina ragmen gelen raporun, aleyhimize sonug
olusturacak sekilde hazirlandig gériildii. Danisma binamizin ise sitemiz tarafindan yikilmasi
sonucu bu konuda agilan dava zaman agimi nedeniyle diigmiis, bagkamimiz da 5 yil hapis
cezasi almaktan kurtulmustur.

Daha sonra liyemiz Sayin Giilseren Unalp, yonetimimize belediyeden Mali
Yapilandirma i¢in miiracatta bulunulmasini hatirlatmigtir. Dikili Belediyesi'ne 21.05.2023
tarihinde yapilan miiracaat ile yapilandirma talebinde bulunulmusg ve bu istegimiz kabul
edilmistir. Bu arada yapilan kongrede goreve gelmemizden sonra Yénetim Kurulu ile
yaptigimiz toplantilarda, yeni bilgi, belge ve o yillara ait resim aragtirma karari aldik. Ayrica
Dikili Belediyesi Belediye Bagkan Yardimcisi’'ndan ilk randevuyu alip, kendisine durumu
anlattik; o da bizi biirokrati imar Miidiirii ve konuyla ilgili servise yénlendirdi. imar Muduirt
Sayin Erhan YAPAR ve ekibi ile iki defa toplanti yaptik. Biz hakhligimiz savunarak “Sitemizin
Kat Miilkiyeti” oldugunu vurgulayip gerekli planlarin zamaninda yetkili mercilere
sunuldugunu tekrar ifade ettik. Onlarda yine kendilerinin agisindan hakli olduklari konulari
savundular. Yénetim olarak, son toplantida imar Cezalari’'nda indirime gidilebilmesi icin 7440
Sayil Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ilgili belediyeye yapilan bagvurudan
vazgegctigimizi, bununda sebebinin de séz konusu “FERAGATNAME"yi imzaladigimiz ve
borglarimizi taksitlendirdigimiz takdirde, agtigimiz tiim davalardan vazgegmemiz; gelecekte
de hicbir dava agmayacagimizin kabulii istenmesi nedeniyle bu hakkimizdan vazgegtik. Clnki
imar davalarinda cezalara faiz islemedigi icin ceza miktari ayni kalmaktadir.

Bunun iizerine yénetim olarak avukatimizi toplantiya davet ettik; iki kez 3’er saat
kendi biirosunda, bir kez de kooperatif yonetim binasinda iig toplanti gerceklestirdik.
Toplantilarda “Sitemizin Kat Miilkiyeti” oldugu, bununla ilgili belgelerin tapuda da olmasi
gerektigi, soz konusu projelerde bir aykirilik s6z konusuysa, tapu ile belediye yetkililerinin
bunu kayit altina almasi gerekliligini anlattik; ve mahkeme kanaliyla bu kayitlarin tapudan
istenmesine, gelecek cevaplarla belediyenin kagak yapi olarak ileri siirdGgi iddialarin dogru
olmadiginin ortaya gikabilecegini belirttik. Daha sonra sitede Yonetim Kurulu’nun g¢agnisiyla
sosyal tesisimizde yapilan bilgilendirme toplantisinda tiyelerimizden 2006 yil 6ncesine ait _/7




yiizme havuzu, idari bina ve Sok Market Binasi’nin oldugu béliimler icin o yillara ait belge ve
resimler varsa tarafimiza iletilmesi konusunda ¢agri yaptik. Bunun sonrasinda biiyiik destek
gordiik, bazi liyeleri evlerinde ziyaret ederek s6z konusu yerlere ait resim ve belgeleri
topladik. Bu konuda {iyemiz Sayin Vedat Unver’in verdigi sitemizin 2002 Yil Genel Kurulu’'na
ait kitapcik, Sayin Necmettin Rifat Arman, Sayin Yilmaz Inan ve Sayin Murat Emre Orcan’in
verdigi belge ve resimlerle savunmamizi da; yolunu, duvarini ve elektrik direklerini kendi
tiyelerinin parasiyla yapip sonradan buralari bila bedel (iicretsiz olarak) devlete devreden bir
sitenin kacak béliimler yapmaya ihtiyaci olmadig) tizerine tesis ettik. Ayrica arsivde yaptigim
arastirma sonucunda buldugumuz ve yiizme havuzuna ait oldugunu saptadigimiz planda
kagak oldugu iddia edilen béliimler yer almaktadir. Bu belge ve resimleri avukatimiza teslim
ettik, Ekim ayinin 17’sinde saat 14.00’teki durugsmada bunlar yeni savunmamizla birlikte
mahkemeye sunacagiz. Davamiz daha éncesinde dosya tizerinden goriliyordu, talebimiz
tizerine dava durusmaliya déndii. ik mahkemenin tayin ettigi bilirkisi tarafindan hazirlanan
bilirkisi raporunun yetersizligi nedeniyle heyetten yeni bilirkigi atamasi talebinde bulunduk...
Umidimiz, umudumuz bu davalari kazanmak ya da en az hasarla kurtulmak...

Suna dzellikle inanmanizi istiyoruz; Yénetim ve Denetim Kurulu olarak bu dava
nedeniyle arsivi giinlerce karis karis taradik, dava sonrasinda siteyi zarara ugratanlarla ilgili
evraklar bulduk ve kooperatif yénetimince kaselenip “ASLI GIBIDIR” gibidir yapildiktan sonra
bir niishasim alip orjinallerini de kooperatif kasasina koyduk. Dava sonucuna gére hukuksal
girisimlerimizi baglatacagiz. ingallah bu davadan yuzimizin akiyla ikar, siz site sakinlerine
miijdeli haberler verebiliriz. Ya kaybedecegiz, ya kazanacagiz ya da kismi kabul olacak. Ayrica
sitemizi gereksiz ihbarlarla zorda birakan, degerini diigiiren ve de tiim iiyeleri maddi - manevi
zora sokan ihbarcilarin da pesini birakmiyoruz. $ahsima ait tekneme fdy icinde birakilan bir
ihbarcinin CIMER ve izmir Ticaret Midirliigi’ne yaptig bagvurular ve bu iki kurumunda
ihbarciya verdigi cevaplara iligkin evrak ile bunlara ait goriintiilerini de Site Yonetim
Kurulu’na imza karsiiginda teslim verdik. Davanin sonucuna gére bu kisiler hakkinda gerekli
kanuni islemlere baglanacaktir...

Bu arada yine ihbarcilarin CIMER ve lzmir Ticaret il Miidiirliigi’'ne yaptigi bagvuru
lizerine 16.05.2023 tarihinde Site Yénetim Kurulu tiyeleri s6z konusu miidiirliige giderek
inceleme Servisi’nde konuyla ilgili ifade vermis konuyla ilgili evraklar yetkililere iletmistir.
Bakanlikca yapilan sorusturmada; “Ticari Sir” sayilacag icin siteyle ilgili ortaklar diginda
kimseye bilgi verilmemesi istenmig, 07.08.2022 tarihli Olaganiistii Genel Kongre’'de “Tahmini
Biitce”nin oy coklugu ile revize edilip oylanmasina ragmen bunun “Sehven” toplanti
tutanagina yazilmadig anlagildig icin bir dahaki kongre de “Y6netim ve Denetim Kurulu
Uyeleri’ne ddenen huzur haklari da dahil olmak lizere tim hususlarin” genel kurul onayina
sunulmasi ve konuda diizenlenecek tutanagin bir kopyasinin da geregi icin bakanlhga
génderilmesi talep edilmistir. [/




SU KONUSU VE GEKILEN SUSUZLUK...

Sitemiz; bu yil lilkemizde yasanan susuzluga ragmen, tyelerimizin ¢gogunlugunun
aidatlarini zamaninda yatirmasi sonucu meydana gelen arizalarin, imkanlarin elverdigi
en kisa siirede giderilmesiyle su sikintisini asgari diizeyde yaganmigtir. Bunun icin yeni
motorlarin alimi, bakim ve onarimlar igin 198.800,00 TL harcanarak, sitemizin su sikintisi
cekmemesi saglanmistir. Bu konuda da cegsitli ihbarcilar bos durmayarak yine devreye girmis
CiIMER’e yazilar yazmis, onlarinda DSI'yi yonlendirmesiyle DSI yetkilileri acilen sitemize
gelmislerdir. 18 Agustos 2023 tarihinde sitemizi denetleyen yetkililer, kuyularimizin yer
tespitlerini yapip debilerin &lciimlerini almig, bu konuda diizenledikleri tutanag da Site
Yénetim Kurulu’na teslim etmiglerdir. Gérevli yetkili, sitemizden ayrilmadan dnce gérdiigii
glizel manzara kargisinda dayanamayarak “Gergekten gok giizel bir siteniz var, neden
buranin tadini gikaracaklarina tiyelerin huzurlarini kagiriyorlar” demistir.

OLAGANUSTU KONGRE...

30.09.2023 tarihinde sitemizde yapilan Olaganiistii Kongre’de alinan kararla yeni bir
kuyu actirilmast igin Site Yénetim Kurulu’na yetki verilmistir. Yapilan oylama sonucunda; Gye
bagina 2.250,00 TL alinmasina 2 RED oyuna kargi OY COKLUGU ile karar verildi. Toplantida
daha énce imar Cezalar igin toplanilan ancak “FERAGATNAME”den vazgecilmesiyle site
hesabinda bulunan 377.720.00 TL'nin 178.920.00 TL'sinin agilacak su kuyusuna peginat
olarak harcanmasina OY BIRLIGI ile karar verildi. Bu miktar toplam bedelden diisiilecek ve
arada olusan fark tiyelerden tahsil edilecek. Buna gore;

(178.920.00 / 284 = 630.00 TL, 2.250 - 630 = 1.620.00 TL. Yaklagik bu kadar fark o6denecek)

Ayrica sitemizde bulunan $OK MARKET, imar Cezasi nedeniyle tahliye edildiginde
bosalan yer miihiirlii olup yeniden ruhsat alinamayacag! icin zorunluluktan 21.06.2023
tarihinde kira siiresi uzatilmistir. Kiraci sirket, devletin belirledigi orana gére zam yapip yillik
olarak toplam 24.609,88 TL 6demistir. Aylik tutar ise 24.609,88 / 12 = 2.050,83 TLdir.

26.07.2023 tarihinde 2023 yili Kira Gelir Vergisi 1.Taksiti olarak 21.697,78 TL, Stopaj
2.563,87 + 805.98 = 3.369,85 TL, 17.08.2023 tarihinde ise 23.197.74 TL Kuru mlar Vergisi
odenmistir. Aritma icin meydana gelen ariza sonrasinda su kuyusu ile baglantili olarak yanan
motor 18.09.2023 tarihinde 48.000.00 TL'ye yenilenmistir.

ODENMEYEN AIDATLAR VE iCRA TAKIPLERI...

Sitemizde 700,00 TL iizerinde borcu olan iiyelerimiz igin yasal islemlere baglanmigtur.
Gegmiste bugiine 15 iiyemiz ya sirekli aidatlara itiraz ediyor ya da 6demiyor; bunlarin
toplami 146.702,76 TL'dir. Bunun 121.377.76 TL'sini gegmiste bugiine gelen SUPHELI
ACAKLILAR olusturuyor. Bu iiyeler hakkinda ICRA ve TAKIP ISLEMLERI siiriiyor. 25.325,0 Q
TL’si ise TAHSIL EDILEBILIR alacaklilardan olusuyor. : /é/& '




28 EYLUL 2023 tarihi itibariyle 16.732,98 TL borglu 8 liyemiz hakkinda da yasal siireg
baslatiimis, kendilerine ILAMSIZ TAKIP gonderilmistir. Bunun tizerine bazi liyeler hemen
avukatimizi arayip kismi 5demelere baglayacaklarini belirtmiglerdir. Artik sitemizde aidatlarin
ddentilerinin daha siki sekilde takip edildigi, 6deyenlerin haklarinin korunmast igin hukuki
islemlerin tarafimizdan daha siki takip edildigi bilinmelidir. Herkes vecibelerini zamaninda
yerine getirmek zorunda olup, avukatimiza da bu konudaki hassasiyetimiz bir kez daha
anlatilmistir. Gecikmelere higbir sekilde g6z yumulmayacaktir. Bu arada sitemizde oturan 3
personel disindaki kiracilarimizin sézlesmeleri de genel kurul tarihleri g6z 6niine alinarak
diizenlenecek, kiralamalar giiniin sartlarina uygun iicretlerle 1’er yillik olacaktir. Suresi
dolmayan kiracilar, su an igin bu kapsamin digindadir. Yenilenecek veya yeni kiraya verilecek
olan konutlarda hasar durumlar ve yapilacak masraflar goz 6niine alinarak kira siiresi tayin
edilecektir...

Kat maliklerimizin bilgilerine sunariz.

Saygilarimizla.

DENETLEME KURULU

METIN MU TE?

(5)



